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Viby Ang, Balsta
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Viby Ang, dar det kidnns som att bo p& landet

| bostadsrattsforeningen Viby Lupin kan du valja bland 14 moderna och funktionella
bostadsratter pa 137 kvadratmeter dar alla har eget garage och parkering. Parhusen
Herman och Hugo ar val genomtankta och noggrant byggda med generdsa ytor for
bade familjeliv och arbete.

Vaster om Balsta centrum och strax
intill Kalmarnas naturreservat vaxer
det barnvanliga grannskapet Viby

Ang fram. De flesta av villorna och
boratterna ar redan pa plats med
uppvuxna tradgardar. Brf Viby Lupin
ar beldaget langst in i omradet och ar
en av de sista byggnationerna i detta
luftigt planerade bostadsomrade.

Landskapsbilden har en vacker
blandning av oppna vidder, skog
och boljande odlingsmarker. Har
finns allt for ett aktivt liv med
narhet till natur, motionsspar, dopp
i Malaren och mycket mer. Hela
omgivningen praglas av friluftsliv aret
runt. Samtidigt har Viby Ang nara
till service, skolor, Balsta Centrum
med dess utbud i form av butiker,
restauranger och vard.

Brf Viby Lupin ar en av tre
bostadsrattsforeningar med

bade traditionell och modern
funkisinspirerad arkitektur som
stammer fint in i omkringliggande
miljo. Bostadsomradet ar tryggt for
bade barn och husdjur eftersom det
ligger pa gott avstand fran stora
vagar. Centralt i omradet ligger den
samagda lekplatsen pa en hojd. |
anslutning till lekplatsen planeras en
gemensamhetsyta, harifran ar det vid
utsikt 6ver omradet och landskapet.
Caster har aven parkeringsmojligheter
har.

De tre foreningarna ar belagna i den
kuperade norra delen av Viby Ang,
har har det mesta av berget bevarats
och frilagts vilket ger en skargardslik
karaktar till bostadsomradet. Husen

i Brf Viby Lupin ar fargsatta i tre
nyanser som stammer fint med

den intilliggande skogens toner och
talltradens stammar. Om varen doftar
liliekonvalj och det ar bara nagra fa
steg till skogsbrynet for att smaka pa
sensommarens vildhallon. Till hosten
blanker de vackra nyponen och pa
vintern star tallarna fortfarande grona
i den narliggande blandskogen.
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Kok och allrum

Nar du kommer in slas du av en den Gppna ljusa planlosningen. Du kan se rakt igenom huset
och ut genom de stora fonsterpartierna till uteplatsen och tradgarden. Det héga fonstret i
trapphuset och entreddrrens fonster bidrar till att ljuset faller in fran olika hall. Kéksinredningen
har tidlésa vita luckor av god kvalitet fran Noblessa. Den gramelerade koksbanken foljs upp av
en stankskiva i samma monster, det ger ett modernt och sobert intryck till hela koksmiljon och
allrummet. Det oppna koket inspirerar till harlig matlagning och ar enkelt att halla rent.

Baksidan har en stor altan av tryckimpregnerat tra och en avskarmande spaljévagg. Varfor inte
anlagga en kokstradgard som du latt nar fran koket? Eller ett utekok med grill? Det ska sjalvklart
vara lika enkelt att leva ute som inne sd eluttag och vattenutkastare ar redan installerade.

1\

Nar Herman och Hugo lag pa planeringsbordet var huvudfokus att skapa en sa lattskott och
bekvam bostad som mojligt. Den givna platsen att bérja pa ar husets hjarta som har fatt vitvaror
med senaste teknik:

Tyst integrerad diskmaskin.

Snabb induktionshéll med booster pa alla fyra zoner.

Tva sjalvavfrostande kyl- och frysskap i fullhojd med energiklass A++.

Ugn med katalytisk rengéring och microvagsugn i bekvam arbetshojd.

Koket, matplatsen och vardagsrummet ar val tilltagna for social samvaro med familj och vanner.
Den har aktiva delen av huset &r direkt ansluten till baksidans altan och tradgard. For att
ytterligare oka pa mysfaktorn kan en Gppen spis installeras i de hus dar man kommer in tidigt i
byggprocessen, se var bilaga over tillval.

Notera att kokson pd bilden dr ett tillval, pris 18 000 kr.
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Overvaningens sociala ytor

Pa overvaningen finns ytterligare ett
harligt allrum med mycket ljusinslapp
fran pardorrar av glas och fran ett hogt
fonstret pa drygt tre meter i trappan. Ett
utmarkt stalle for att koppla av och lasa
en bok pa helgen. Harifran har du direkt
access till en stor balkong med exklusivt
glasracke. Det ger storartad utsikt over
falten.

Den oppna umgangesdelen ar planerad
sa att du vid behov kan skapa ett femte
sovrum. Det intilliggande sovrummet har
ocksa egen utgang med pardorrar av glas
till balkongen.

Overvaningen &r planerad for att skapa
en lugn och rofylld miljo for att du ska fa
den avkoppling du behover efter en aktiv
dag. | kontrast till nedervaningen som ar
husets naturliga motesplats for samvaro.

Kontor, gastrum eller sovrum?

| direkt anslutning till entrén finns ett rymligt rum med separat ingang med helglasad
dorr, har finns perfekta forutsattningar for att arbeta hemifran. Det ar avskilt fran de
andra sovrummen sa anvandningsomradena dr manga. Fiber dr indraget i huset och
datanatverksuttag finns i alla sovrum och i bada allrummen.
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Allrummet pa Ovre vaningen ar forberett for att enkelt skapa ytterhgare ett sovrum vid behov | Det hoga fonstret | trapphuset skapar ett vackert ljusmslapp och binder ihop de bada vaningarna.
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Stora oppnlngsbara fonsterpartier t|ll den mfallda balkongen pa overvaningen. Vly over parhusens baksida med det generosa fradacket dar du far plats med bade matgrupp och skona sittmaobler.
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Overvaningens sovrum

Det stora sovrummet ligger mot husets framsida och har ett charmigt brutet innertak med ett Bredvid det stora sovrummet ligger ett mindre sovrum, daven det med mysigt sluttande innertak.
takkupefonster. Langs vaggen bakom dorren finns plats for en hel garderobsvagg. For basta Bilden nedan visar minsta sovrummet som vetter mot baksidan och ligger vagg i vagg med
inomhusklimat har varje rum i bostaden en termostat och egen regulator som styr rummens overvaningens oppna allrum.

temperatur individuellt.




Badrummen

De stilrena badrummen har dolda rérdragningar och inredning fran Svedbergs. De tva
helkaklade badrummen och hallen har sobert gratt klinkergolv, medan 6vriga bostaden har
genomgaende sidenmatt ekparkett. Det rymliga badrummet pa nedervaningen ar utrustat med
badkar, tvattmaskin och torktumlare. Har finns aven varmepannan och lattillganglig styrning av
varmegolven. Det ovre badrummet har en helglasad duschhoérna och elektrisk handdukstorkar.
Se bilagan med tillval frdn Svedbergs.
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ENTREPLAN HUGO

Hall

ENTREPLAN HERMAN

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Pannan styrs enkelt
fran en mobilapp.

Miljo och ovrig beskrivning

Tack vare treglas isolerfonster och den vattenburna
golvvarmen med digitala rumstermostater i alla rum far
man ett stabilt och behagligt inomhusklimat i hela huset.

Bostaden har miljosmart mekanisk franluft med
varmeatervinning vilket ytterligare bidrar till det goda
inomhusklimatet och den laga energiforbrukningen. Med
hjalp av totalt 10 solcellspaneler pa 300W styck om

bada sidor av taken sdnker man elforbrukningen. Husen
har energiklass B vilket mojligér for gréna lan hos flera
lanegivare.

Alla bostader i Brf Viby Lupin har egen parkering och eget
garage som for bekvamlighetens skull har en fjarrstyrd
port. Inom omradet finns dven en separat parkering for
besokare och gaster, den ligger i anknytning till den stora
gemensamhetsytan. Elmiljon i garaget ar forberett med
mojligheten att installera en laddningsstation for elbil, 16A.

Byggtekniskt ar husen Herman och Hugo i Brf Viby Lupin av hantverksmassigt hog kvalitet
och materialvalen har gjorts med storsta noggrannhet. Kanslan av genuint byggda hus sitter

bokstavligen talat i vaggarna.

Omradet kommer besta av tre bostadsrattsforeningar. Brf Viby Liljekonvalj om 18 lagenheter

ar fardigstalld och inflyttad. Brf Viby Lupin ar etapp tva och ligger langst in i omradet.

Ytorna for etapp tre, Brf Terrass, ar redan paborjad. En samfallighetsférening av dessa tre

bostadsrattsforeningar kommer skéta de gemensamma ytorna i omradet.

Parhusen i Brf Viby Lupin skiljer sig pa sa satt att den hogra bostaden har ett vinklat bursprak i
nedre allrummet och den vanstra bostaden har ett fonsterparti som gar fran golv till tak. Takens
asymmetriska lutning kombinerat med en varierad panelsattning av fasaden skapar strukturer och

en levande kansla till omradet.

D 7 - g

BOSTADSFAKTA
Area bostad: 137 kvm

Antal sovrum: 4-5
Area garage: BYA 25 kvm per lagenhet
Manadsavgift: 5740 kr/manad

Byggnadstyp: 1 '2-plans parhus, Brf dganderatt

Stomme: Prefabricerade vaggblock med reglar i
metall och utvdandig cementbaserad vaggskiva.

Bjadlklag: Prefabricerade i tré och H-balk i metall i
mellanbjalklaget mellan de tvd vaningarna.

Grundlidggning: Platta pa mark
Fasad: Tra

Mellanvaggar (icke barande): Gipsvaggar med
regelstomme av metall.

Entrédorrar: Slata, vita med fonster, Diplomat.

Fonster: 3-glas, delvis 6ppningsbara isolerglas,
utvandig aluplast, Veka.

Yttertak: Takstolar med rdspont, undertakspapp,
betongpannor fr@n Benders.

Vattenavrinningssytem: Hangrannor och stuproér
i pldt, Icopal/Lindab

Varmesystem: Vattenburen golvvarme.
Franluftsvarmepump. Varmepump, Nibe F370 med
tillhérande ovanskap.

Bostadsrattsinnehavaren har eget elabonnemang.

Solcellspaneler: 10 st 8 300W / lagenhet, Nibe.

Ventilationssystem: Mekanisk franluft med flakt i
franluftsvarmepump.

VA: Kommunalt vatten och avlopp.

Elektricitet: Samtliga eluttag anslutna till
jordfelsbrytare. Bostadsrattsinnehavaren har eget
abonnemang.

TV, telefon, dator: Anslutning for internet, IP-
telefoni och TV sker via fast anslutning (fiber).
Leverantdr &r Lyssna & Njut i Balsta.

Markplanering: Marksten i betong framsida fran
Benders. Tradack tryckimpregnerat pd baksidan.
Ovriga tomtytor gras eller stenkross.

Berdaknad driftskostnad utover manadsavgiften:
El fér uppvarmming och hushallsel 1 044 kr/manad
Sophdmtning 249 kr/manad

(Sammanlagd beraknad kostnad per bostadsratt
1 293 kr/manad)

Beraknad energiforbrukn: 7200 kwh/§r/|ght
inklusive hushallsel.

Brevlada: Modell Karl fran Flexbox

Garage: Vitmalade védggar och tak, gjuten platta
pd mark. Tva eluttag, belysning i tak, garageport
med fjarrstyrning, férberett for laddning av elbil
(16A).

Uppldten tomt: Ungefér 416-536 kvm per
bostadsratt.
Byggherren reserverar sig for att kunna byta mot
likvardig utrustning och leverantdrsbyten. Det finns
smarre skillander i materialval mellan husen.

HALL

Golv: Klinker Kustgranit fran Centro Kakel,
30x30 cm, glaserad granitkeramikplatta med
latt struktur i melerad farg.

Vagg: Vitmalad

VARDAGSRUM
Golv: Ek parkett, lackad, 3-stav, Tarkett
Vagg: Vitmalad

Trappa: Dromtrappor, massiv eksteg och
vitmalade vagnstycken

KOK
Golv: Ek parkett, lackad, 3-stav, Tarkett
Vé&gg: Vitmalad

Vitvaror, Cylinda: kyl, frys, inbyggnadsugn,
induktionshall, koéksflakt, inbyggnadsmicro,
integrerad diskmaskin.

Kokssnickerier: Noblessa vit kdkslucka,
betonggrd diskbédnksskiva och sténkskiva
fran Noblessa.

Kbdksblandare FM Mattsson 9000 E, LED-

belysning ovan diskbank.
(Se separat bilaga med Cylindas vitvaror).

SOVRUM/ALLRUM
Golv: Parkett, ek, lackad, 3-stav, Tarkett
Végg: Vitmalad

BADRUM/TVATT Entréplan

Golv: Klinker Kustgranit fran Centro Kakel,
30x30 cm, glaserad granitkeramikplatta med
latt struktur i melerad farg.

Vagg: Kakel vit 20x40 cm

Tvattmaskin: Cylinda

Torktumlare: Cylinda

Arbetsbank ovan tvattmaskin och

torktumlare.
(Se separat bilaga med Svedbergs badrumsinreding).

DUSCHRUM/WC ovre plan

Golv: Klinker Kustgranit fran Centro Kakel,
30x30 cm, glaserad granitkeramikplatta med
latt struktur i melerad farg.

Vagg: Kakel vit 20x40 cm

Innerddrrar: Slata vita fran Swedoor. Massiv

dérr till badrum/pannrum i bottenvaningen
fran Stable.

Alla innertak: Vitmalade

Byggherren reserverar sig for att kunna byta mot
likvardig utrustning och leverantérsbyten. Det finns
smarre skillander i materialval mellan husen.







Om Habo kommun och Balsta Hugo och Hermans arkitekt Gunilla Wirén

Habo kommun ligger pa gransen mellan Stockholm och Uppsalas lan och dr omgérdat av Gunilla har varit lyhord for omradets naturliga forutsattningar och tagit fram
Malarens vatten. Centrala Balsta har ett strategiskt och latt atkomligt geografiskt lage ihopflatat en modern bostad som samtidigt har ett traditionellt uttryck for att smalta in i
med natur. Med sina manga och vackra naturomraden ar det enkelt att finna platser fér bade den omkringliggande lantliga miljon. Det gor att oavsett vilken inredningsstil du
avkoppling och aktivt liv. Ge dig ut pa upptacktsfard, hitta din egen favoritbadplats och dina vdljer sd kommer den fungera fint med husets arkitektur.

egna hemliga svampstallen!

Habo kommun har drygt 21 000 invanare varav cirka 13000 bor i Balsta. | centrum har du nara :
till allt, ett stort utbud av olika restauranger, kaféer, flertalet butiker, simhall och manga andra . - -Ett hem
aktivitetsanlaggningar. Det finns dven ett rikt foreningsliv. " som passar

Balsta har verkligen det som brukar kallas for en levande smastadskansla. Centralt pa dagtid ror S =/ ménga’
sig manga manniskor bland lunchserveringarna. Det finns ett val utbyggt natverk av gang- och L T '
cykelbanor. Idag ar Balsta i en utvecklingsfas och centrum kommer att urbaniseras ytterligare da
kommunen projekterar for cirka 5000 nya bostdder centralt, vilket kommer bidra till en rikare
stadskarna med mer folkliv och battre service.

Kommunikationer

Balstas lage &r unikt med

tre internationella flygplatser
inom 45 minuter: Arlanda,
Bromma och Vasteras.
Oavsett i vilket vaderstreck
du behover ta dig ar det latt
att pendla till och fran Balsta
med de olika alternativen
som erbjuds.

Illustration ver planer for Bélsta C, kalla www.stockholmdirekt.se

Att ge husen namn dr trevligare och mer personligt dn bara en sifferkod.
Aven om det dr samma hustyp med spegelvdnda lésningar, sa ska varje
Motorvagen E18 passerar strax utanfor Balsta titort och med bil dr du i Stockholm p& ungefar parhus ha en unik halva. Den ena gaveln har ett bursprak med stort

35 minuter fonsteréga, det dr Herman. Den andra gaveln har ett hégt glasparti dnda
' ner till golv, det dr Hugo. Jag hoppas att bada blir lika populdra.

Har foljer nagra exempel:

Pendeltagets linje 43, Balsta-Nyndashamn, flyttar dig till T-centralen pa 39 minuter. o i ) i .
Den utvdndig fdrgsdttningen av alla vara hus i omradet halls samman av

toner i gult, orange, gratt, varmbrunt och med inslag av mycket vitt.
De stora vita glaspartierna, som finns i alla hustyperna, sldpper in

Arlanda nas under timmen, antigen med buss 579 via Marsta eller med pendeltaget via
Odenplan i Stockholm. Kor du bil & du dar pa cirka 40 minuter.

Flertal bussar till Sigtuna, Skokloster, Enkoping m.m. Till exempel direktbuss 898 till Kista pa mycket ljus och ger kontakt med trdadgdrd och natur.

35 minuter. ) Det dr harlig rymd i bostdderna med hég rumshéjd och ljus trappa
Balsta station, ddr Malarbanan har sin strackning fr&n Stockholm C till norra Orebro, har tva mellan vaningarna. Jag ville ge flexibilitet i planlosningen, med bade
spar genom Balsta for bade fjarr- och regionaltdg. generosa sdllskapsutrymmen och mojlighet till manga sovrum for dem

som behover det — ett hem som passar manga. God moblerbarhet strdavar

Stockholm-Vasteras flygplats ligger bara en dryg halvtimma bort med bil, harifran kan du flyga jag ocksé alltid efter.

direkt till London, Alicante och Malaga.
Terrdnganpassningen dr bdade en utmaning och en maojlighet. Jag ser det
som en tillgang att det finns hdllar och klippblock i den hdr delen av Viby
ang. Eftersom s@ manga av tomterna lutar, sa dr det extra viktigt att det
finns uteplatser i form av altaner och takterrasser.

b [o]
) BalSta Den fria vyn ut mot det stora filtet nedanfor dar magnifik. Den ville jag ta
l|gger mer vara pa dven inne, med stora glaspartier som vetter at det hallet.
.. Det ska vara ndra mellan ute och inne.
centralt an , o o
, Jag ritar hus som jag sjdlv skulle vilja bo 1.
du tror

Gunilla Wirén
arkitekt SAR/MSA

Illustration ver Balstas ténkta resecentrum som planeras sté klart 2021.

Kaélla: www.svt.se




| de har fria omgivningarna med vackert brukslandskap vittnar de gamla gardarna
om att manniskor valt att bo pa den har platsen i hundratals ar.
Kom och skapa ditt nya hem har, dar det ocksa ar nara till grannar och gemenskap!

Fastighetsbyrin @& Bélsta Sméstadsutveckling AB

Stockholmsvigen 85, BALSTA Vinerborgsvigen 5, BALSTA
Bjorn Alstrom Kristin Séraune

Tel. 070-952 56 97 Tel. 073-511 37 65
bjorn.alstrom@fastighetsbyran.se kristin@rabygarde.se




